PATENSCHAFT

Berggemeinden

Projekt-Nummer 4285
Gemeinde Luzein GR / Gesamtmelioration Luzein

Die beiden Prattigauer Gemeinden Luzein und St. Antonien stimmten am 8. Mai 2015 tber den
Fusionsvertrag ab und fusionierten per 1. Januar 2016. Der kantonale Forderbeitrag an den Zu-
sammenschluss der Gemeinden Luzein und St. Antonien belief sich auf 1.75 Millionen Franken.

Die Gemeinde Luzein bestand aus der gleichnamigen Fraktion, den drei Ortschaften Pany, Bu-
chen und Putz sowie weiteren Weilern und Hofsiedlungen. Ebenso gehért das Industrie- und
Gewerbegebiet Dalvazza, lediglich durch den Schanielabach von der Nachbargemeinde Kiiblis
getrennt, zum Gemeindegebiet.

Die Gemeinde St. Antdnien war aus den ehemals drei eigenstandigen politischen Gemeinden
St. Antonien-Ascharina, St. Antonien-Castels und St. Antonien-Rdti entstanden. Bis sich die Tal-
schaft jedoch einigen konnte, ging eine wechselvolle Geschichte voraus. Nach dem Lawinenwin-
ter 1935 mit mehreren Toten und der Zerstérung einiger Gebaude wurden die technischen Mog-
lichkeiten zum Schutz vor Lawinen intensiv ausgelotet. Die Anrisszonen fur Lawinen im Gebiet
des Chuenihorns stellten fir die Bevélkerung immer wieder eine grosse Gefahr dar. Seit 1953
wird am Lawinenverbauungs- und Aufforstungsprojekt Chiienihorn gearbeitet.
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In Luzein fallen sechs grosse, weissgetinchte Herrenh&user auf. Sie gehen alle auf die Familie
Sprecher von Bernegg zurlck, von der ein Zweig seit Mitte des 16. Jahrhunderts hier ansassig
ist. Am Sudfuss des markanten Burghiigels steht die Kirche. Der Turm stammt von einem alteren
Gotteshaus, das 1222 erstmals erwédhnt ist. Es unterstand dem Kloster Churwalden. Fir den
Herrn auf Castels stand hier ein "Vogtstuhl" bereit. Einst war dieser Kirchenraum mit Bildern reich

beschmiickt. Davon sind ein wertvolles Ritterbild, den Kampf des heiligen Georg mit dem Dra-
chen darstellend, und vier Evangelisten im Chorgewdlbe erhalten. Die Kirchenorgel tut den
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Dienst schon seit mehr als 200 Jahren. Sie war ein Geschenk des bekannten Pfarrers und Politi-
kers Luzius.

Ob das Gebiet der Gemeinde Luzein in vor- oder friilhgeschichtlicher Zeit schon bewohnt war, ist
bis heute ungeklart geblieben. Entsprechende Funde oder urkundliche Uberlieferungen fehlen.
Der Hauptort Luzein wird erstmals Mitte des 12. Jahrhunderts als "Lucen” in einem Verzeichnis
des Domkapitels Chur, das hier grossen Grundbesitz hatte, erwdhnt. Die altesten Bauwerke auf
Gemeindegebiet gehoren ungefahr dieser Zeitepoche an. Es sind dies das Schloss Castels bei
Putz, die Burg Stadion auf dem Luzeiner Kirchenhtigel und der Turm der Kirche zu Luzein. Von
der Burg Stadion sind heute keine tberirdischen Teile mehr sichtbar. In dieser Ruine wurden ver-
schiedene Male rémische Kupfermiinzen mit dem Bild Kaiser Constantin 1. (240 — 306) gefunden.
Es sind die altesten datierbaren Funde auf Gemeindegebiet.

Es darf also mit Sicherheit angenommen werden, dass zumindest Teile des Gemeindegebietes
um die Jahrtausendwende besiedelt waren. Die Siedler gehorten der rhatischen Urbevolkerung
an und sprachen das vom Lateinischen der Romer, die die Rhétier zu Beginn unserer Zeitrech-
nung unterwarfen, abgeleitete Romanisch. Die heutigen Ortsnamen und die vielen Flurbezeich-
nungen sind denn auch grésstenteils romanisch.

Die Luzeiner Familiennamen romanischer Herkunft moégen im 12. Jahrhundert entstanden sein.
Im 13. bis 15. Jahrhundert setzte dann eine starke Einwanderung ein, vor allem aus der nahen
Walser Kolonie St. Anténien. Bald entstand in den ohnehin kargen Hochtélern eine Uberbevolke-
rung. Nach grossen Pestziigen setzte daher eine Abwanderung der Walser in tiefer gelegene,
von Romanen besiedelte Gebiete ein. Die bedeutendste dieser zugewanderten Walser Familien
war die Familie Sprecher von Bernegg, die sich 1590 von Davos kommend durch Einheirat in Lu-
zein ansiedelte.

Mit der zunehmenden Einwanderung der Walser setzte auch eine sprachliche Germanisierung
ein. Zusammen mit anderen Einflissen fuhrte dies schliesslich um die Mitte des 16. Jahrhunderts
zur vollstandigen Verdrangung des Romanischen. Geblieben sind, wie bereits erwahnt, die vielen
romanischen Flurnamen, die nicht verdeutscht wurden.

Das weit zerstreute Siedlungsgebiet pragt den Ortsteil Luzein. Im Westen bildet das Buchner To-
bel und der Seebach die Grenze zur Gemeinde Schiers, mit der langsten gemeinsamen Grenze
vom tiefsten Punkt im Fuchsenwinkel 680 m.U.M. bis zur Sulzfluh. Im Osten bildet das Gebirge
von der Sulzfluh bis zum héchsten Berg der Madrisa auf 2'826 m.i.M. die Grenze zu Osterreich.

Pany liegt auf einer Sonnenterrasse mit schoner Aussicht auf die umliegende Bergwelt. Im Feri-
en- und Freizeitziel steht den Gasten oberhalb des Dorfes in prachtigster Lage ein alpines Frei-
luftbad zur Verfligung. Im Winter laden ein Skilift mit Skischule, praparierte Winterwanderwege
sowie eine Langlaufloipe zum Verweilen in der Natur ein. Nahe bei der Talstation des Lifts liegt
ein méachtiger Findling mit einer Eisenstange, auf welcher ein Hahn sitzt wie auf einem Kirchturm:
der "Guggelstein". Der Hahn stammt tatsachlich vom Kirchturm; er stiirzte in den Flammen des
Dorfbrandes herunter, der Pany am 12. Mai 1907 heimsuchte. Diese Kirche stammte aus dem
Jahr 1705. Sie wurde bald nach der Brandkatastrophe etwas grésser wieder aufgebaut, wobei es
der bekannte Architekt Nikolaus Hartmann verstand, ihr ein heimeliges Aussehen zu geben.

In Putz steht ein grosses, altes Strickhaus, das offenbar in drei Etappen erstellt worden ist, weiter
hinten die "Wirtschaft Castels" aus dem Jahr 1733, ein Holzhaus mit verblendeter Fassade, But-
zenscheiben-Fenstern und echt antiker Gaststube. In Unterputz stehen mehrere seltene Strick-
h&auser aus alten Zeiten. Eines tragt die Jahrzahl 1635. In der Feudalzeit bildeten die vier Fraktio-
nen Buchen, Luzein, Pany und Putz mit der rechten Talseite von St. AntOnien, Jenaz, Fideris und
Furna, die Herrschaft Castels. Zentrum und Sitz war die gleichnamige Burg bei Putz, von dem
heute noch die imposante Ruine zu sehen ist. Die Burg spielte nicht nur lokal, sondern auch in
der Tal- und Bindnergeschichte eine bedeutende Rolle. Die Entstehung der Anlage liegt im Dun-
keln. Erwin Poschel, der bekannte Bundner Kunsthistoriker, verlegt den Turm ins frihe 12. Jahr-
hundert.
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Buchen liegt an einem sonnigen, aussichtsreichen Hang. Die Bauern alpen ihre Kihe zusam-
men mit den Putzern in der Alp Casanna auf Klosterser Gebiet und das Jungvieh in der Gross-
alp im Dischmatal hinter Davos.

St. Antdnien liegt in einem nérdlichen Seitental des Prattigaus, das vom Schanielabach entwas-
sert wird. Die Streusiedlung besteht aus einer Vielzahl von Einzelhéfen. Nur im Dorfzentrum, dem
Platz, verdichten sich die Gebaude.

Bevdlkerung

1930 948 Einwohner
1960 1'013 Einwohner
1980 1'386 Einwohner
1990 1'375 Einwohner
2000 1'110 Einwohner
heute 1'609 Einwohner

Auf den 1. Januar 2016 fusionierte die ehemalige politische Gemeinde St. Antdnien mit Luzein.
Die Einwohnerzahlen in der Gemeinde sind daher heute entsprechend héher.

Altersstruktur
0 - 15 Jahre 231 Personen 14 %
16 - 65 Jahre 993 Personen 62 %
Uber 65 Jahre 385 Personen 24 %
Schulen
28 Kindergartenschdler in Pany und St. Antbnien
84 Primarschiiler in Pany und St. Antbnien
43 Real- und Sekundarschuler in Kiblis
4 Mittelschuler in Schiers

Gemeindefldche

Kulturland/Weiden 3'947 ha
Wald 2'090 ha
Siedlungsflache 161 ha
unproduktiv 2'187 ha
Total 8'385 ha

Das Gemeindegebiet liegt zwischen 680 und 2'826 m.u.M. in den Bergzonen Il und IV sowie im
SOmmerungsgebiet.

Erwerbsstruktur

78 Landwirtschaftsbetriebe im Haupterwerb
25 Nebenerwerbslandwirte
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25 % der Erwerbstatigen sind im Bereich Handwerk und Industrie und 44 % im Dienstleistungs-
sektor tatig.

Vereine

In 18 Vereinen, wie dem Turnverein, dem Frauenverein, dem Férderverein Burg Castels, der Kul-
turgruppe, der Musikgesellschaft, dem Pistolenclub, dem Skiclub und anderen kénnen die Ein-
wohnerinnen und Einwohner die Freizeit verbringen.

Tourismus

Zwei Hotels mit 70 Hotelbetten, rund 600 Ferienwohnungen, vier Gruppenunterkinfte und 13
Restaurants stehen den Géasten zur Verfigung. Die Region bietet neben Skiliften und Langlauf-
loipen auch Wanderwege und Klettersteige.

Diese Destination ist fir Familien und Ruhesuchende, fir sonnenhungrige und sportliche Géaste

mit Panoramablick hoch tber dem Nebelmeer und Alltag ideal. Klein, familidr und doch vielseitig.

Die finanzielle Situation der Gemeinde

Nettovermdgen pro Kopf 2020 Fr. 8'028.86
Steuereinnahmen pro Kopf 2020 Fr. 2'491.88
Besondere Einnahmen 2020 Fr. 216'229.05
Abschreibungen 2020 Fr. 433'759.45
Ertragsuiberschuss 2020 Fr. 1'070'498.38
Finanzausgleichsbeitrage 2020 Fr. 1'775'216.85
Steuerfuss 90 %
Hochster Steuerfuss im Kanton 130 %

Direkte Bundessteuer pro Kopf 2021

Gemeinde Luzein Fr. 1'226.--
Kanton Graubiinden Fr. 1'638.--
Schweiz Fr. 2'170.--

Meliorationskommission Luzein

Die Gemeindeversammlung von Luzein beschloss am 7. April 2005 die Gesamtmelioration und
die Vermessung des neuen Bestandes im kombinierten Verfahren durchzuftihren. Klassisch wer-
den Meliorationen von den betroffenen Grundeigentiimern beschlossen und durchgefihrt. Alter-
nativ kann eine Melioration, wie im vorliegenden Fall, aber auch von einer Gemeinde angeordnet
und von einer von der Gemeindeversammlung beauftragten Kommission durchgefuhrt werden.

Tragerin dieser Melioration ist die Gemeinde Luzein, die Organisation und die Durchfiihrung wur-

de der Meliorationskommission Luzein Ubertragen. Diese Kommission besteht aus dem Prasi-
denten, dem Vizepréasidenten, dem Aktuar, zwei Beisitzern und dem Kassier.

Zum Projekt

Im Ortsteil Luzein sind 33 Haupterwerbs- und 34 Nebenerwerbsbetriebe vorhanden. Die Be-
triebsnachfolge ist bei rund 80 % der Vollerwerbsbetriebe geregelt. Allerdings kann ein gewisser
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Nachholbedarf bei Erneuerungen von Okonomiebauten festgestellt werden, was im Rahmen der
Melioration zu l6sen versucht wird.

Die Landwirte in Luzein betreiben mehrheitlich Mast und Aufzucht und/oder Milchwirtschaft. 92 %
des Landwirtschaftslandes wird durch die Landwirtschaftsbetriebe im Beizugsgebiet bewirtschaf-
tet. Die restlichen 8 % der landwirtschaftlichen Nutzflachen bewirtschaften verschiedene Betriebe
aus den umliegenden Dorfern wie St. Antdnien, Schiers, Kiblis, Saas, Jenaz aber auch aus Da-
VOS.

Die Heimwiesen von Luzein sind fruchtbar, teilweise jedoch von eher steiler Lage. Die Parzellie-
rung ist mehrheitlich sehr grossztigig, die Parzellen haben zum Teil ungiinstige Formen. Eine
starkere Zerstuckelung tritt vermehrt in den Maiensassgebieten auf.

Zentrales Anliegen der Gesamtmelioration ist die Anpassung der bestehenden Strukturen mit
dem Ziel, optimale Voraussetzungen fur eine gesunde, wettbewerbs- und entwicklungsfahige,
bestmaoglichst positionierte Landwirtschaft in der Gemeinde Luzein zu schaffen. Das Hauptau-
genmerk liegt auf der Modernisierung des Wegnetzes zur effizienteren Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Nutzungsflachen. Die Giterzusammenlegung soll nur dort, wo sie echtes Ver-
besserungspotential bietet, durchgefiihrt werden. Soweit realisierbar, will man ein Maximum an
bewirtschafteten Parzellen erschliessen und gleichzeitig Arrondierungen von Grundeigentum o-
der Pachtland vornehmen. Im Weiteren werden alle Servitute aufgehoben und ndétigenfalls neu
vereinbart.

Auch der Zerstérung der zahlreich vorhandenen Biotope durch unkontrolliertes Befahren kann
durch ein geschickt angelegtes Wegnetz Einhalt geboten werden. Schliesslich soll mittels Bewirt-
schaftungsauflagen die Biodiversitat gestarkt werden und die Artenvielfalt erhalten bleiben. Aus-
fuhrliche Betrachtungen zu Natur und Landschaft, insbesondere eine Okobilanz, sind im Spezial-
bericht Natur und Landschaft dargestellt und beurteilt worden. Dieser Bericht wurde durch das
Umweltspezialbiiro oekoskop, aufgrund einer detaillierten Inventarisierung erstellt.

Zum nachhaltigen Fortbestehen 6kologisch wertvoller Biotope wird mittels spezifischen Bewirt-
schaftungsvertragen eine angepasste Nutzung sichergestellt. Altlasten wie etwa Drainagen oder
entbehrliche Wege werden dort, wo es zweckmassig erscheint, aufgehoben.

Im Gemeindegebiet von Luzein liegen knapp 1'600 ha Wald, wovon nur 60 ha sich in privatem
Eigentum befinden. Zudem gehéren 796 ha zu Flachen mit besonderer Schutzfunktion (BSF).
Der Wald besteht zum grossten Teil aus Fichten (85 %) und zu 10 % aus Buchen. Daneben fin-
den sich Tannen, Larchen, Arven und andere Laubholzer.

Die Gesamtwaldflache im Beizugsgebiet betragt ca. 975 ha. Der Gesundheitszustand hangt
weitgehend von den standortspezifischen Stressfaktoren wie Trockenheit der Frihlings- und
Sommermonate oder extreme Hitze ab. Die Verjiingung des Waldbestandes wurde in den letzten
Jahren vorangetrieben und ist damit auf dem gesamten Waldareal auf gutem Wege. Dort, wo der
Wald gut erschlossen ist, wird viel Holz genutzt und der Vorrat abgebaut. Es besteht kein Bedarf
an der Erstellung neuer Waldwege. Mit der Realisierung der Meliorationsstrassen kann dennoch
eine stark verbesserte Basiserschliessung des Waldwegnetzes erreicht werden.

Die Melioration folgt den Grundsétzen:

- Erschliessung aller Parzellen

- Aufnahmen aller Projekte, die in den ndchsten 20 Jahren saniert werden missen

- Anlage der Wege, sofern moglich, dass tkologisch wertvolle Standorte nicht tangiert wer-
den

- Nur umzulegen, was sinnvoll ist (keine unnétigen Grenzanderungen)

- Starkung der Biodiversitat und Erhaltung der Artenvielfalt

Das Beizugsgebiet der Melioration umfasst 2'025 ha mit 1'304 Parzellen. Insgesamt werden 102
Wegstlicke sowie 19 Zufahrten ausgebaut resp. eben neu erstellt, je nach Situation in Asphalt,
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Rasengitter oder Kies. Rund 65 % der Hauptguter-, Guter- und Bewirtschaftungsstrassen sowie
der Zufahrten sind bestehende Wege, die lediglich ausgebaut werden missen, und rund 50 %
der neu deklarierten Wege sind bereits als Fahrspur vorhanden.

Die Erschliessung stellte den bedeutendsten und kostenintensivsten Teil der Gesamtmelioration
dar. Das generelle Wegenetz wurde in Zusammenarbeit mit den Amtern fur Landwirtschaft und
fir Wald des Kantons Graubiinden ausgearbeitet.

Besonderes Augenmerk geniesst die Beachtung von Natur und Landschaft; ein Umweltvertrag-
lichkeitsbericht mit seinen Auflagen ist Bestandteil des Projekts. Das Projekt wird durch die
ARGE Geomatik, bestehend aus zwei Ingenieurbiiros, begleitet.

Im Gebiet der Gesamtmelioration befindet sich die Moorlandschaft Tratza-Pany, die als Moor-
landschaft von nationaler Bedeutung eingestuft ist. Damit diese wertvolle Landschaft besser ge-
schitzt wird, sind diverse Massnahmen im Bereich Pflege und Bewirtschaftung, aber auch der
Rickbau von Drainagen notwendig.

Die Gemeindeversammlung vom 7. April 2005 hat den Grundsatzentscheid Uber das Projekt ge-
fallt. An der Gemeindeversammlung vom 23. Juni 2016 wurde die Ausfuihrung beschlossen.

Mit Verfigung vom 15. August 2018 wurde der Gesamtmelioration Luzein die Baubewilligung fir
die Durchfiihrung der Gesamtmelioration erteilt.

Es ist vorgesehen, das Projekt in zwei Phasen zu realisieren. In beiden Phasen fallen planerische
Arbeiten sowie Baukosten inkl. Projektierungs- und Bauleitungskosten an.

Mit der Umsetzung wurde am 1. August 2019 gestartet, der Abschluss aller Arbeiten soll im Jahr
2035 erfolgen.

Kosten und Finanzierung

Die Kostenschatzung prasentiert sich wie folgt:

Planerische Arbeiten Fr. 950'000.--
Baukosten inkl. Projektierungen und Bauleitung Fr.  15'150'000.--
Massnahmen Okologie Fr. 1'400'000.--
Anderungen Wanderwege Fr. 500'000.--
Innerparzellare Erschliessungen und Anpassungen Fr. 400'000.--
Vorstandstatigkeit, Erschliessung Baugebiet, touristische Fr. 2'000'000.--

Nutzung, Unterhaltskosten, Diverses

Gesamtkosten Fr. 20'400'000.--

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Gesamtkosten Fr. 20'400'000.--
.. Subvention Bund (49 % von Fr. 19'740'000.--) Fr. 9'672'600.--
. Subvention Kanton (35 % von Fr. 19'740'000.--) Fr. 6'909'000.--
Restkosten Fr. 3'818'400.--
. Grundeigentumerbeitrage nichtlandwirtschaftliche Interessenz Fr. 470'000.--

Restkosten nach Abzug der direkt zuweisbaren Kosten Fr. 3'348'400.--
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.I. Anteil Gemeinde Luzein 40 % der Restkosten Fr. 1'339'360.--

Noch zu finanzierender Restbetrag fur die Grundeigentumer Fr. 2'009'040.--

Mit der Erstellung von ausgebauten und sicheren Zufahrten in das Kulturland und der Bereini-
gung des offentlichen Grundeigentums und der Grunddienstbarkeiten sollen die Betriebskosten
gesenkt und die Wettbewerbsfahigkeit der Landwirtschaftsbetriebe in der Gemeinde Luzein ge-
starkt werden.

Folgende Ziele werden durch die Erneuerung der Glterstrassen erreicht:

- Bereitstellen einer geeigneten, unterhaltsarmen Infrastruktur
- Erhalt der heutigen Produktionsmenge

- Steigerung der Einnahmen (Wertschopfung)

- Erhalt einer intakten Kulturlandschaft

- Gute Einpassung des Bauvorhabens in die Landschaft

- Anpassen der Erschliessung an heutige Bedurfnisse

- Nutzung des bestehenden Guterstrassennetzes

Durch die Erneuerung der Guterstrassen kann der Produktionsaufwand minimiert, und die Fla-
chen, die aus 6kologischer Sicht wertvoll sind, kénnen weiterhin bewirtschaftet und gepflegt wer-
den. Dies ist ein Beitrag zur Erhaltung der reichhaltigen Kulturlandschaft in der Gemeinde Luzein.

Zur Sicherstellung der weiteren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Kulturlandes auch fur
kommende Generationen und den Erhalt der Kulturlandschatt ist dieses Projekt von grosser Be-
deutung.

Nebst den Interessen der Land- und Forstwirtschaft sowie der Raumplanung werden auch Be-
langen wie dem Natur- und Landschaftsschutz Rechnung getragen. Die nachhaltige Nutzung und
Pflege der Kulturlandschaft mit ausgedehnten Trockenwiesen und Flachmooren in der Moorland-
schaft Tratza-Pany werden fur die Zukunft gesichert.

Die Pflege der Kulturlandschaft erfolgt in Luzein durch die Land- und Forstwirtschaft. Es liegt der
Gemeinde viel daran, dass die Flachen auch zukiinftig bewirtschaftet und gepflegt werden.

Die Finanzierung der Restkosten stellt fir die Landwirte eine grosse finanzielle Herausforderung
dar. Die Unterstitzung dieses Projektes méchten wir Ihnen sehr empfehlen.

An dieses Vorhaben konnten wir bis heute einen Beitrag von Fr. 100'000.-- leisten und zusatzlich
fur dieses Projekt Spenden von Fr. 191'600.-- vermitteln.



